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CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
SD Development
spolka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia

Dewel

WPt KRS: 0001180113
Adr ul. ADAMA MICKIEWICZA nr 37, lok. 58, 01 — 625 WARSZAWA,

° POLSKA

N NIP i REGON

e NIP: 5253051958 REGON: 542078270
Numer telefonu 504 818 374
Adres poczty elektronicznej sddevelopment.pl@gmail.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.domylaseksosnowy.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Zelechow, gmina Zabia Wola, dz. nr ew. 636/6 obrgb 0040 Zelechow, gmina
i numer obrgbu ewidencyjnego Zabia Wola
Numer ksiggi wieczystej PL1Z7/00050338/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski .
) . Nie dotyczy
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci
Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
istniejgcych potozonych uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sgsiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
i wptywajacych na warunki zycia! | BRAK
f'%.kty planowania przestrzeanego Plan og6lny gminy BRAK
i inne akty prawne na terenie — - — -
objetym przedsiwzieciem Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy  Plan  Zagospodarowania
Kim . przestrzennego Przestrzennego gminy Zabia Wola
fieweloper.s im lub zadaniem zatwierdzony Uchwala Nr 4/2004 Rady
Inwestycyjnym Gminy Zabia Wola z dn. 22 stycznia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. znr 75 z dn.
2 kwietnia 2004 r. poz. 1890) (dalej
MPZP).
Miejscowy plan odbudowy BRAK

' W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Il’ln62 BRAK

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu ZRS - zabudowa rekreacyjna z
miejscowego planu d()‘puszcz?nien} ‘ ' ngudowy
. mieszkaniowej jednorodzinnej wolno

zagospodarovaama przestrzennego stojace]”
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim | Maksymalna intensywnos¢ brak informacji w MPZP
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy | . informacji w MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe), maksymalna  wysoko$¢

posadowienia parteru budynkow
rekreacyjnych 1 mieszkalnych wynosi
0,8 m n.pt maksymalna wysokos¢
posadowienia parteru budynkow
gospodarczych wynosi 0,30 m n.p.t.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej 70 %

Minimalna liczba miejsc

do parkowania brak informacji w MPZP

Warunki ochrony $§rodowiska Zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu uzytkowania obiektow powodujacych
pogarszanie warunkow zycia

mieszkancow oraz stanu srodowiska, a w
szczegolnosci takich jego elementow

jak: powietrze atmosferyczne,
srodowisko  gruntowo —  wodne,
krajobraz

Jednostka organizacyjna w
projektowane;j i prowadzonej
dzialalno$ci obowigzana jest stosowac
takie rozwigzania techniczne,

technologiczne i1 organizacyjne, ktore
wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie
na $rodowisko poza terenem zaktadu, do
ktorego jednostka organizacyjna posiada
tytut prawny.

Ustala si¢ zachowanie 1 ochrong
istniejacej zieleni 1 wartoSciowego
drzewostanu,  nalezy  dazy¢ do
wprowadzenia zieleni uzupehiajace;j,

2 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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szczegolnie wzdtuz istniejacych ciggdéw
komunikacyjnych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Brak uregulowan w MPZP dla obszaru
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Brak szczegolnych uregulowan w
MPZP dla obszaru objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

Brak uregulowan w MPZP dla obszaru
objetego przedsigwzigciem

na podstawie przepisow odrebnych deweloperskim.
Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji Brak informacji w MPZP

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w
wodg z istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych

Do momentu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢
alternatywnie zaopatrzenie w wod¢ z
uje¢ indywidualnych.

Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych
wprost do gruntu lub do ciekoéw

powierzchniowych.
Ustala si¢, ze S$cieki sanitarne beda
docelowo odprowadzane do

komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej
lub do lokalnych systeméw wraz z
urzadzeniami  oczyszczajagcymi (0
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice wlasno$ci), a w okresie
przejsciowym do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z okresowym ich
wywozem na zlewni¢ przy najblizszej
oczyszczalni Sciekow.

Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do
kanalizacji sanitarnej Sciekow
deszczowych i z odwodnieni oraz zakaz
odprowadzania §ciekéw sanitarnych do
kanalizacji deszczowe;j.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych napowietrznych i
kablowych oraz z istniejacych i
projektowanych stacji
transformatorowych 10/0,4 kV.
Docelowo ustala si¢ zasilanie w gaz w
oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
gazu przewodowego w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Gazowniczego.
Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w
oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z
preferencja dla nieszkodliwych




ekologicznych czynnikéw grzewczych
(gaz przewodowy, olej nisko siarkowy,
energia elektryczna itp.)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

ZRS - zabudowa rekreacyjna z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej

MU13 - Przeznaczenie
budownictwo
jednorodzinne

terenu pod
mieszkaniowe
wolno  stojace  lub
blizniacze oraz pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolno
stojagce  lub  blizniacze z ustlugami
w parterze budynkéw mieszkalnych lub

samodzielnych  obiektow handlowo
ustugowych, parterowych,
dostosowanych kubaturg

i rozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajacej zabudowy

L — teren istniejacych lasow

KZ - tereny drdg zbiorczych

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

ZR5, MU13, L, KZ - brak informacji
w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

ZR5, MU13, L, KZ - brak informacji
w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

ZR5, MU13, L, KZ - brak informacji
w MPZP

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

ZRS - do dwoch kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),

MU13 - wysoko$¢ projektowanych
budynkow mieszkalnych moze wynosi¢
max.3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe),

L — nie dotyczy

KZ — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

ZR5-70 %
MU13 -50 %

L — nie dotyczy
KZ — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

ZR5, MU13, L, KZ - brak informacji
w MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony srodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$é zabudowy | NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach brak
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu -
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy brak

deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym?, zawarte w: decyzjach o Srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego brak
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

3 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak He=
Czy pozwolenie na budowe jest

P ¥ talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Grodziskiego z dnia 7 pazdziernika 2025 r. nr 1503/2025

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Rozpoczecie: 1 pazdziernika 2025 roku

1 zakonczenia robot budowlanych | Zakonczenie: 31 grudnia 2026 roku

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw 1 budynek jednorodzinny dwulokalowy
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢ Jeden budynek na jednej dziatce.
minimalny odstep miedzy budynkami)
Spos6b pomiaru powierzchni Na zasadach okreSlonych zgodnie z obowigzujaca Polska Normg PN ISO

9836:2022-07, to jest:
- wmetrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj.
z doktadno$cia do 0,01 m2),
- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi (ale nie liczac
listew przypodlogowych i innych tym podobnych elementow),
- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna, ani tez
powierzchnia zajeta przez stale przegrody budowlane (Sciany murowane)
oraz zasad przewidzianych rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. ws. szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, tj. bez
uwzgledniania powierzchni balkonéw, loggi.

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne, | 100 % srodki wtasne
inne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia si¢ Nie dotyczy
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45 %

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

4 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych
w ich harmonogramach.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Dewelopera os$wiadczenia z tego Banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.
W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia Banku, o ktorym
mowa w powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
W czasie obowigzywania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokoSci oprocentowania
srodkéw pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego
jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki
pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego , ktore obciazaja dewelopera.
W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji  przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreSlonego w  harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy.
W przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu  przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
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10.

11.

12.

umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkow
pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty
kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy. od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy., Strony umowy przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o
sposobie podziatu §rodkdéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Piasecznie z siedziba w Piasecznie
ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno
KRS 0000057537, REGON 000508773, NIP 123-00-04-918

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do niniejszego prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 albo 36 Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy— w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami — w terminie 30 dni
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy — w
terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy — w
terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

Deweloper nie przeniost na Nabywce wlasnosci lokalu w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej pomimo wyznaczenia przed
skorzystaniem z prawa odstapienia od umowy 120-dniowego terminu
na przeniesienie wlasnosci lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

2)

3)

4)

5)

6)

7 rachunku
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10.

11.

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy; Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym
przepisie. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomos$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskiej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywceg Swiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2 ustawy deweloperskie;.
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej bez ponoszenia
kosztow z tego tytutu, w przypadku, gdy:

1) w wyniku zmiany stawki podatku VAT, ktora nastgpita po podpisaniu

umowy deweloperskiej, a przed dokonaniem pelnego rozliczenia ceny
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

cena ulegnie zmianie — w terminie 21 dni od dnia zawiadomienia
nabywcy przez dewelopera o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki
VAT, ale nie p6zniej niz do dnia, do ktdrego ma nastapi¢ zawarcie
umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego
wiasno$ci w wykonaniu umowy deweloperskiej
2) roéznica powierzchni lokalu miedzy projektowang powierzchniag
wskazang w umowie deweloperskiej a powierzchnia okreslong w
inwentaryzacji powykonawczej wyniesie wigcej niz 2 % — w terminie 14
dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez dewelopera o zmianie ceny w
zwigzku z wynikami inwentaryzacji powykonawczej, ale nie pdzniej niz
do dnia, do ktoérego ma nastapi¢ zawarcie umowy ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci w wykonaniu umowy
deweloperskiej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy w przypadku niespetienia przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaplatg oznaczonej sumy.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcy $srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej
W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach  obowigzkowych, Ubezpieczeniowym  Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy.
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INNE INFORMACJE

— Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasno$cinieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$c, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

— aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

» prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

* realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

» zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nierucho- mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasno§ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

* w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Piasecznie z siedziba w Piasecznie, ul. Ko$ciuszki 23,
05-500 Piaseczno zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, XIV Wydzial Gospodarczy
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Krajowego Rejestru Sadowego, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000057537, REGON
000508773, NIP 123-00-04-918, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczym w Piasecznie.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoétdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: logo Banku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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